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Hans-JOrg Birner

Erster BUrgermeister
der Gemeinde Kirchanschoring

Dipl.-Ing. (FH)
Prozess-, Steuer- und Regelungstechnik

Vorsitzender der ILE ,Waginger See — Rupertiwinkel”
Stellv. Vorsitzender LAG LEADER , Traun — Alz — Salzach”
Sprecher der Okomodellregion ,Waginger See — Rupertiwinkel

Vorsitzender des Zweckverbandes Achengruppe (Wasserversorgung)
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Wie wollen wir in Zukunft in
Kirchanschoring leben?

Tun wir daftr die richtigen
Dinge?

Tun wir die Dinge richtig?
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Gemeindeentwicklungskonzept in Zahlen

7 Handlungsfelder
30 Visionen

136 Strategien

288 MalRnahmen
davon 4 Leitprojekte

. 7 SofortmalRnahmen
mit ausfihrlichen
Projektbeschreibungen

Handbuch
-
skonzepP
twickiung <
Geme\ndee“ e Kirchanschdrin®
o o
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Neues Wohnen in
Kirchanschoring

Flachenverbrauch

Wohnen - Miteinander
(Haus der Begegnung)

Birner
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Abbiidung 36; Entwickiung von Altersgruppen in Kirchanschoring 2011-2030 (Hauptvananta)
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Nutzungskonzept ,Haus der Begegnung*®

‘/ Vorbereitende Untersuchungen
Recherche, Kennziffern, Trends

Auftaktveranstaltung

Information — Motivation
27.02.2013

Blrgerwerkstatt

Kleingruppen — Nutzungsideen
06.04.2013

Szenarienentwicklung

BlUndelung der Nutzungsvorschlage :
Mai/Juni 2013

Plausibilitatstest
Machbarkeits-Check mit Fachleuten °
19.06.2013 '

2. Burgerwerkstatt
Information-Meinungsbild der
Bevdlkerung - 10.07.2013

Gemeinderatsklausur
10.10.2013

N N X X X X

Birner
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Haus der Begegnung

|

i e -

s b Prarrzentrum [l
(M Kirche :

Kirchanschdring:
,Ein innovatives Dorf, das in vernetzten Kreislaufen vorbildlich handelt und somit
Leben und Arbeiten in einem qualitatvoll gestalteten Wohnumfeld ermdéglicht.
Besonders hervorzuheben ist das Engagement und das weitsichtige Handeln

Im sozialen Bereich innerhalb des Gemeinwesens.”
Begrindung der Jury beim Wettbewerb unser Dorf hat Zukunft, 2004

Birner
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Haus der Begegnung

Neustart 2013

=2013
= Durchfuhrung der Dialogplanung
= Blrgerwerkstatten

= Expertenrunden

=Oktober 2013
= GR-Klausur zum Abschluss der Dialogplanung
=2014
= Exkursion Stiftung Liebenau
= 2015
= Umsetzungsplanung (Investorensuche)

Birner
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Haus der Begegnung

Kooperationspartner }

Sozialblro
N

Externe Berater

Wohngemeinschaft
mit Pflegeangeboten

Arztpraxis
Café Memory /
betreutes Wohnen L Miteinand
Begegnungs-
barrierefreies raum
Wohnen )

[ Selbsthilfegruppen

Birner
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Bat-t-iet-eft-eie Wohnungen iu Obet-geschoss

|-'__..-|'l|"-'.-\_ i |
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1

Wohnungen Nr. 11, 12, 13, 14 und 15

Belegung nach EOF-Kriterien*

2-Iimmer-Wohnungen je ca. 52 m?

Wohnflache Wohnung: ca. 42 m?

¢ Wohn- / Esszimmer mit Kichenzeile

e SchlafzZimmer

® Bad mit Dusche (Waschmaschinenanschluss im Bad)
® Dicle

Anteilige Gemeinschaftsflache: ca. 10 m?
e groBer Gemeinschaftsraum mit KOche
e WohlfUhlbad
e Abstellraum
e groBer Gemeinschaftsbalkon

Die genannten GemeinschaftsrGume stehen allen Mietern der Einheiten 11-19 gemeinsam zur

Nutzung zur Verflgung.

Dad mﬁ%{_ﬁfﬁf dad dee awddendedt Bet zie dit Tk,

it it .._E"._l R
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Haus der Begegnung

Bat-tiet-eft-eie Wohuungen iw Obet-geschoss

Wohnungen Nr. 16, 17 und 18

2,5-Zimmer-Wohnungen je ca. 72 m?

Wohnflache Wohnung: ca. 62 m?

e Wohnzimmer mit KUchenzeile

e Schlafzimmer

® Bad mit Dusche (Waschmaschinenanschluss im Bad)
e Abstellraum, Diele

® cigener Balkon

Anteilige Gemeinschaftsfilache: ca. 10 m?
e groBer Gemeinschaftsraum mit Kiche
e WohlfUGhlbad

e Abstellraum

e groBer Gemeinschaftsbalkon

Die genannten GemeinschaftsrGume stehen allen Mietern der Einheiten 11-19 gemeinsam zur
Nutzung zur Verfugung.

()M endchiene T ot bringes, die aud et woreales @@ etwad oedondered wackes.
v ()Hfentdchen e vELBAHGe

Birner (CHuck ¢4E, Zeit nt
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Haus der Begegnung

Awbulant Bett-eute Wohugeweinschaft iw Et-dgeschoss

Appartements Nr. 1-10
ABWG Appartements mit je ca. 36 m?

Wohnflache Appartement: ca. 21 m?
e Wohn-/ Schlafzimmer
e Bad mit Dusche (Waschmaschinenanschluss im Bad)

Anteilige Gemeinschaftsfiache: ca. 15 m?
e groBer Gemeinschaftsraum mit Kiche

e Wasch- und Abstellraum
e Pflegebad
e groBzUgige Temrasse

e Abstellraum im Keller

e gemeinschaftlicher Abstellraum

Hinwels:
Der dargestellte Grundriss entspricht den Appartements 1 und 10, teilweise mit gespiegeltem

Grundriss. Bei den Appartements 2, 4, 6, 7, 9 zusatzlich mit Fenster im Bad. Mdblierung der Ap-
partements erfolgt vom Mieter.

(/Ub dich decu C-',Zé/t.z Woltl Jahlt cdt decn Zuhawde.

Birner
Februar 2019
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Haus der Begegnung — Leben in der AbWg

Ziel Gemeinwohl: Ort in
Oberbayern wird ausgezeichnet

Hans-Jorg Birner,
Blrgermeister von
Kirchanschoéring, besucht
eine Bewohnerin im Haus
der Begegnung.

Bild: Axel Effner

Birner
Februar 2019
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Wohnbaugesellschaft — Entscheidung Rechtsform

Kommunale
Unternehmen
Art. 86 GO

Rechtsformen des
Eigenbetrieb Kommunal- Privatrechts,
Regiebetrieb unternehmen z. B. GmbH, AG,
e.G., KG

Bei Rickfragen steht Ihnen als Ansprechpartner zur Verfigung:

Dr. Stefan Detig, M.B.A. | Rechtsanwalt | Geschaftsflhrer | Altbdrgermeister

E-Mail: stefan.detig@detig-rsw.de | Tel.: 089 — 7244 4850-0

Birner
Februar 2019 DETIG Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Habenschadenstr. 16, 82048 Pullach i. Isartal




T) ‘ /\——\ Wohnb lischaft
Leben und GEMEINWOHL Kll'ChanSChf)l’ing () ohnbaugeselischa

Kirchanschoring KU
Wirtschaften 6KONOMI Ein \éViLtscPaftsmodell N — N —
K mit Zukunft

Wohnbaugesellschaft — Entscheidung Rechtsform

Zusammenfassung:

Wille des Gesetzgebers:

Das Kommunalunternehmen vereint die Vorteile von

Eigen-/Regiebetrieb und GmbH unter weitgehender
Vermeidung deren Nachteile.

Bei Rilckfragen steht Ihnen als Ansprechpartner zur Verfigung:

Dr. Stefan Detig, M.B.A. | Rechtsanwalt | Geschéftsflhrer | Altblrgermeister
E-Mail: stefan.detig@detig-rsw.de | Tel.: 089 — 7244 4850-0
DETIG Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Habenschadenstr. 16, 82049 Pullach i. Isartal

Birner
Februar 2019
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Stand 5.12.20

Birner
Februar 2019

Bewertungsmatrix zur Organisationsstruktur

"WohnBau Kirchanschéring”

Grundlage: Dr. Stefan Deti

Wertung: 3=gut; 2=mittel; Gewicht
1="weniger" gut [1-3] |Regiebetrich 78 |[Kommunalunternehmen 99 |GmbH 79
Gemeidnerat;
Gemeinderat; per Beschluss; keine Unternehmenssatzung; Gemeinderat,
Werbandskompetenz, Errichtung, Satzung; keine notarielle Bekanntmachung; keine notarielle Gesellschafterversammlung;
1(Form 1 Beurkundung 3 |Beurkundung 3 |notarielle Beurkundung 1
Nachtei: Kosten f Zeit
Geschaftsfuhrung; Gesellschafterver]
sammlung; Auf-
2|(0rgane 1 1. Burgermeister; Gemeinderat 2 |Vorstand; Verwaltungsrat 3 |sichtsrat (fakultativ) 1
3|Bindung an das Vergaberecht 3 Ja 3 |Nein 9 [Nein 9
Vorteil: Nachverhandlungen Vorteil: Nachverhandlungen
maglich méglich
4|Kreditgenehmgungspflicht 3 ja 3 |nein 2 |nein 9
keine Haushaltsrechtlichen keine Haushaltsrechtlichen
Schranken Schranken
5|Kérperschaftssteuerpflicht 3 nur Betrieb gewerblicher Art (BgA) 9 |Mur BgA g |Ja 3
Besteuerungsausnahmen z.B. Besteuerungsausnahmen z.B.
Wohnungsvermietung steuerfrei Wohnungsvermietung steuerfrei
6|Grunderwerbssteuerpflicht 2 grundsatzlich Ja 4 |grundsdtzlich Ja 4 |Ua 6
Besteuerungsausnahmen z.B. Besteuerungsausnahmen z.B.
Wohnungsvermietung steuerfrei Wohnungsvermietung steuerfrei
soll angemessen sein
(Anstaltatslast: Verlustausgleich
7[Mindesteigenkapital 1 Entfallt 2 [nicht Ust-pflichtig) 1 |grds. 25.000€ 1
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Wohnbaugesellschaft — Finanzierung
otiq/g

| R
Kirchanschéring )

< 5
e 3
Leben und e — Siman o ﬂk

Wirtschaften

,Kirche — Kirchanschéring
Ordinariat”

Erbpachtvertrag

Gemeinde

Kirchanschbring Darlehen KommWEFP: 1.278.700 €

Zuschuss KommWEFP: 639.400€

zivilrechtlicher
Eigentiimer

N

..
-

Zuschuss EOF: 77.900 €
Darlehen EOF: 514.800 €

Regierung

Sozialer Wohnungsbau
und soziale Einrichtungen

verkirzer ZAhlungsweg
Betrauungsakt

EK:1.025.000 €

Obb.

Mittel EOF: 592.700€

Kapitaldienst KommWFP +
EOF + Erbpachtzins (jedoch

Mittel KommWFP: 1.918.700€

100% werden von der Gemeinde gehalten

O
-,

b 4

\

-~

wirtschaftlicher
Eigentiimer

Wohnbaugesellschaft

Kirchanschoring - KU ALE
Leben und

109.000 € Wirtschaften

Birner Stand 5.4.2017

Februar 2019
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Wohnbaugesellschaft — Finanzierung
Mittelherkunft Detail

KommW P -
Kommunalanteil; Forderung;
25,3% ‘ 16,2%

Wormlandstiftung
- Forderung; 0,3% ‘ ”

Landesstiftung -
Forderung;
7,6%
4

KommW P -
Kredit; 32,3%

Dorferneuerung
. : EOF -
- Férderung; _ )
2 7% EOF - Kredit; Forderung;

Birner 0
Februar 2019 13,7% 2,0 A)
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Wohnbaugesellschaft — Finanzierung

Mittelherkunft

Kommunalanteil;
25,3%

KommW {P;

Wormlandstiftung 48 5%

2 0,3%

Landesstiftung ;
7,6%

Dorferneuerung
02, 7%
Birner EOF ; 15,7%

Februar 2019
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Wohnbaugesellschaft — Finanzierung

Forderung
29%

Kredit
46%

Kommunalanteil
25%

Birner
Februar 2019
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KommWI1P - Antragsstellung

Oberste Baubehdrde im ,E—?’” )
- Bayerischen Staatsministerium des ’-"..}- ~$’-‘,- ;
Kommunales Wohnraumforderungsprogramm (KommWFP) Innern, fiir Bau und Verkehr SeSafasng )

Gemeinde Kirchanschoring
rund 3.300 Einwohner
Landkreis Traunstein

Beschreibung

Die Gemeinde Kirchanschéring errichtet auf einem
Erbbaurechtsgrundstiick der Katholischen Kirchenstiftung im
Ortskern ein ,Haus der Begegnung” mit Seniorenwohngebaude,
Nachbarschaftszentrum und einer Arztpraxis.

Neubau Seniorenwohnanlage mit 19 WE

Standort: Georg-Rinser-Weg 1 und 3
Bauherr: Gde. Kirchanscharing mit WBG
Architekt: Planungsburo Marx + Mayer
Fertigstellung: 2018

Im Vorfeld wurden mit intensiver Beteiligung der Birger die
ortlichen Bedarfe und entsprechenden Losungsansatze
diskutiert. Das Ergebnis sieht nun ein vielfaltiges
Wohnungsangebot fir Senioren mit kompakten

CaaamiNEamon: ADON000 Eua Einzelwohnungen, einer Wohngemeinschaft und weiteren finf

Zuschuss: 640.000 Euro Wohneinheiten, die durch einen Gemeinschaftsraum zu einer
Derlehen: 1300000 Eury Hausgemeinschaft verbunden sind, vor. Raume fiir einen
Auinchusg (EOF) 70,000 Sl Nachbarschaftstreff, Betreuungsdienste und eine Arztpraxis
Dariehen (EOF): 522.000 Euro runden das Funktionsprogramm ab.
Baukosten: 2.450 Euro/m?WF
Wegen der unterschiedlichen Miethhen wurde nur ein Teil der

Wohinungagralten: durchschnit: 0 m? i Wohnungen im Kommunalen Wohnraumférderungsprogramm
Sessmiwonntiache: 850 m* gefordert. Die Ubrigen kénnen durch die sog. Einkommens-

Grundriss EG orientierte Férderung (EOF) im Rahmen des Bayerischen
Ansprechpartner:

Wohnraumférderungsprogramms zu besonders giinstigen

Regierung von Oberbayern, Konditionen angeboten werden.

Sachgebiet Wohnungswesen

.
"'m@lmm%mmﬂ T
| G N | N | N || O

'y

Luftbild: © Bayerische Vermessungsverwalfung Wohnungspakt
Ausschnitt Ansicht Stid Zeichnungen: © Planungsbiiro Marx + Mayer, Prien Bavern
Birner www.innenministerium.bayern.de

Februar 2019
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Wohnbaugesellschaft — Mieterstrommodell

PV-Produktion
(Direktstrom/Hausstrom)

l Teilnehmende

Mieter
(Mieterstrom)

Einspeisung

Netzstrom/Reststrom

Nicht teilnehmende
Mieter (Netzstrom)

Bestpreis:
Wir unterbieten jeden vergleichbaren Stromtarif um 1 ct pro kWh und 10 €/ Jahr in der Grundgebiihr.

Grundsatzlich gilt als Referenztarif flir jeden der giinstigste Strompreis des ortlichen Versorgers.
Ev Schmid E-Famile  Grundpreis: 120,00 €/Jahr  Arbeitspreis: 26,66 ct/kWh
Fir Sie gilt also der PV-Stromtarif mit Bestpreis:

PV-Stromtarif Grundpreis: 110,00 €/Jahr  Arbeitspreis: 25,66 ct/kWh

Birner
Februar 2019







